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Andelsboligforeningen Rgrsangervej
LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2023
for Andelsboligforeningen Rgrsangervej.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 11. april 2024

Bestyrelse
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ilip Fr¢sle( Anja Lofkvist Tove Jacobsen
Formand Bestyrelsesmedlem Feelleshus

Henrik Handberg Andersen
Kasserer Bestyrelsesmedlem

Side 3



Andelsboligforeningen Rgrsangervej
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rgrsangerve;j.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Rgrsangervej for perioden 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11,
0g § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger drsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af
resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformation kan
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Andelsholigforeningen Rgrsangervej
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at foreningen ikke lzengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Andelsboligforeningen Rarsangervej
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hinnerup, den 11. april 2024

Revisorhuset Hinnerup
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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Andelsboligforeningen Rarsangervej

Foreningen

Bestyrelse

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Rgrsangervej
Rersangervej 14
8382 Hinnerup

CVR-nr: 29503982
Kommune: Favrskov

Philip Frgslev, formand
Anja Lefkvist

Tove Jacobsen

Henrik Handberg Andersen
Anja Skallebaek

Revisorhuset Hinnerup
registreret revisionsanpartsselskab

Bog@vej 15
8382 Hinnerup
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Andelsboligforeningen R@rsangervej
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten  for Andelsboligforeningen  Rgrsangervej er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter
i henhold til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgr i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestdender samt kursregulering af vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld,
ldne-omkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af |an (prioritetsgaeld), indeksregulering
af restgzelden vedrgrende indekslan, renter af bankgaeld og kreditter, negative renter af bankindestiende
samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 1&n (prioritetsgaeld) samt renter
af bankgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
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Andelsboligforeningen Rersangervej
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i drets Igb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris p3 anskaffelsestidspunktet med tillaeg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris
og en beregnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabséar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestiende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, aendringer i basisvaerdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgald. | posten fragar belgb, der er overfgrt
til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom
mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

“Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansattes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle vaerdi ved ldnoptagelsen,
indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opggres som det modtagne provenu ved
ldneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af
lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gldsforpligtelser

Side 9



Andelsboligforeningen Rarsangervej
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardianszettes til nominel vaerdi.

Negleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af notene. Vedtaegterne bestemmer i § 15.2, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der
er geldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveaerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal
opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere
vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en eventuel aftale om
rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. | henhold til vedtaegternes § XX indgar disse reserver ikke i beregningen af
andelsveerdien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) vaerdianszaettes til basisvaerdi i arsregnskabets balance. Denne vaerdi
indgar ogsa i beregningen af andelsveaerdien.
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Andelsboligforeningen Rarsangervej

00 O U WwN

Indteegter, andelshavere.................

Vaskeriindtagter.........cccccevvevveennn,
Purige indtagter.........ccoveveveennnnnn..

Indtaegterialt..............c.oovninnn.

Ejendomsskat og forsikringer-.........
Forbrugsafgifter........ccccveiiiiicnnnnn,
Vedligeholdelse, Ipbende................
Salgsomkostninger ...........ccccoevenee.
Administrationsomkostninger.........
Pvrige foreningsomkostninger........
@vrige omkostninger.......................

Omkostningerialt........................
Resultat fgr finansielle poster........

Finansieringsomkostninger .............

Finansieringialt................cccvenene.

Aretsresultat...............c.cocoovvvviviil)

Forslag til resultatdisponering:
Arets hensaettelse til

vedligeholdelse af ejendommen.....
Overfert til "Overfgrt resultat m.v.
Betalte prioritetsafdrag...................

Overfgrt restandel af arets resultat

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023
2023
budget
2023 ej revideret 2022
805.104 805.104 741.232
37.440 37.440 39.270
5.350 3.250 5.500
847.894 845.794 786.002
-218.543 -217.061 -216.600
-126.082 -144.440 -132.600
-35.845 -106.000 -74.507
0 0 -223
-28.832 -33.100 -28.649
-9.338 -10.900 -8.851
-96 0 0
-418.736 -511.501 -461.430
429.158 334.293 324.572
-88.729 -90.489 -94.551
-88.729 -90.489 -94.551
340.429 243.804 230.021
110.000 110.000 100.000
243.690 243.689 241.724
-13.261 0 -111.703
340.429 353.689 230.021

Resultatdisponeringialt ................
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Andelsbaligforeningen Raorsangervej

10

11

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0g BYENINEEI....c.ocvoiiiiiiiieeeeeeeeeeeeee e

Materiel

le anlaegsaktiverialt...............ccoeovovivviieireee.

ANlREsaktiVer . mmansimmmmnaenrar s T

Periodea

Tilgodeh

fEreensnNiNgSPOSLEr .ocvviiiei et

avenderialt. ..o s

Likvide beholdninger ..............cccoooeeiiiniecoee e

Omsaetningsaktiver ............c..ccocveiiviieece e

AKTIVER

Side 12

2023 2022
16.079.156 16.079.156
16.079.156 16.079.156
16.079.156 16.079.156

9.308 8.139
9.308 8.139
416.800 321.228
426.108 329.367
16.505.264 16.408.523




Andelsboligforeningen Rersangervej
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022
AndelsSindskud ......oooiiiiici e 3.206.000 3.206.000
Overfart resultat MuV. .o 5.848.641 5.618.213
9.054.641 8.824.213

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom..........ccccvvnnne. 410.000 300.000
Andrereserverialt...........ccooviiiiiiniceeee s 410.000 300.000
12 Egenkapital ........cocooiiii e 9.464.641 9.124.213
13 Prioritetsgeld . conmmmmmunamsnarin s s i 7.025.221 7.268.911
Langfristede gaeldsforpligtelserialt .............cocoooovvvnen., 7.025.221 7.268.911
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccocecveevrunnnn, 15.402 15.399
Kortfristede galdsforpligtelserialt...................ccocovevennnnn, 15.402 15.399
Geeldsforpligtelser ..o, 7.040.623 7.284.310
PASSIVER..........oonmmmmmmavimsmsmssaviveissyss sy miais mimimses 16.505.264 16.408.523

14  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
15 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
16  Andelshaverindskud
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej

@vrige indtaegter

Udlejning faelleshus.........ccccveuveecnennns
Pvrige indt@gter ..o,

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat ......ccocevviiriiiiiiirennnennn,
FOrSIKTTINBET o

Forbrugsafgifter

Renovation ...uaaeammmemnsiess

Vedligeholdelse, Igbende

Ren- og vedligeholdelse ....................

Diverse - fxllesarealer og vej................
Vedligeholdelse - felleshus...............

Salgsomkostninger

NOTER

2023

budget
2023 ej revideret 2022
5.100 3.000 51250
250 250 250
5.350 3.250 5.500
184.061 184.061 184.199
34.482 33.000 32.401
218.543 217.061 216.600
80.990 95.000 72.417
37.230 37.440 40.391
7.862 12.000 19.792
126.082 144.440 132.600
6.325 85.000 23.992
0 0 28.279
3.376 3.000 6.018
16.144 0 14.837
0 0 861
10.000 9.000 520
0 9.000 0
35.845 106.000 74.507
0 0 223
0 0 223
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej

10

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager .........ccoco.....
Internet.. ..o
Porto og gebyrer ......ccovvveivviivicvneennn,

Revision og regnskabsmaessig

I o U

@vrige foreningsomkostninger

Generalforsamling.......ccccocevvevvrnennen.
Bestyrelsesforsikring ........ccoccecvviininnns
Bidrag til arrangementer.......c............

@vrige omkostninger

Kassedifferencer u/moms ...................

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter.........cc.ocuveeee.
Prioritetsrenter, kreditforeninger

Grunde og bygninger

KOSEEEIS, BTG coismii i (i i iims s is st s e snes famensnsmnsssan

Kostpris i alt

Regnskabsmassig veaerdi 31. december 2023

NOTER

2023

budget
2023 ej revideret 2022
50 1.000 0
3.693 9.100 7.071
4914 5.000 3.531
20.175 18.000 18.047
28.832 33.100 28.649
0 1.500 0
5.460 5.400 5.260
3.878 4.000 3.591
9.338 10.900 8.851
96 0 0
96 0 0
-1.760 0 1.005
90.489 90.489 93.546
88.729 90.489 94.551
2023 2022
16.079.156 16.079.156
16.079.156 16.079.156
....................... 16.079.156 16.079.156
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Andelsboligforeningen Rarsangervej

11

12

13

14

NOTER
2023 2022
Likvide beholdninger
R S L i n somnns s ssmnsmm s s i s s s S SN S A 5.433 4.357
Arbejdernes Landsbank driftskonto.........c.c.coeeveveiveneveinnnnn. 184.632 91.760
Arbejdernes Landsbank opsparingskonto.............ccceeveveennn. 224.734 223.112
Deponeringskonto.........cocoevviiiiine e 2.001 1.999
416.800 321.228
Egenkapital
Andelsindskud
Saldo primgsssrsrammmressrannn e e 3.206.000 3.206.000
3.206.000 3.206.000
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo .....c.coooovvvieiiiicieen, 5.618.212 5.488.192
Betalte prioritetsafdrag.......c...coviisiiinimmnnissieimeisssessesineas 243.690 241.724
Rest arets resultat .....oovevive e -13.261 -111.703
5.848.641 5.618.213
Egenkapital fgr andre reserver ............cccoevvvevveieeciicvienc, 9.054.641 8.824.213
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SaAlAdO PriMO covviieieceeer ettt a e 300.000 200.000
A RBTIRATR oo e TR i e sesmpssesmssoamos 110.000 100.000
410.000 300.000
9.464.641 9.124.213

Andelskapitalen er opdelt i 12 stk. andele af nom. kr. 171.144 og 8 stk. andele af nom. kr. 144.034

Prioritetsgzeld
LR Realkredit K: 8.032.000 .......ccceovieiririneicisies s 7.025.221

7.268.911

7.025.221

7.268.911

LR lanet er et 0,5% kontantldn med afdrag. Forventet udlgb er ar 2050. Kursvaerdien 31.12 2023 er

kr. 5.107.459

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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15

16

NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, 7.025 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi udggr 16.079 t.kr. d. 31. december 2023.

Andelshaverindskud

Bestyrelsen foreslar fglgende veerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5 stk. 2, litra

¢, (offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegternes §15:

Andelsboligforeningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte

reserver:

Ejendommens offentlige ejendomsvurdering:
Ejendommens kostpris:

Prioritetsgeeld regnskabsmaessig vaerdi
Prioritetsgeeld kursvaerdi

Fordelingstal er indskudt andelskrone
Veerdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamling d. 12.04.2023

Andelsbevis (type 1) nom. kr. 100.000
Sidste ar

Andelsbevis (type 2) nom. kr. 90.000
Sidste ar

9.054.641

27.500.000
-16.079.156

20.475.485
7.025.221
-5.107.459

22.393.247
22.393.247

3.206.000

6,98

6,84

1.195.405
1.170.480

1.006.048
985.071

Bestyrelsen indstiller ovennaevnte max. vaerdier til godkendelse pa fgrstkommende ordinzere

generalforsamling.
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej

NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2023
1 |Grund|aeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2023
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2023
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2023 - 31.
december 2023
B Antall BBR Areal m?
B1 Andelsboliger 20 1892
B2 Erhvervsandele ’
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, kaeldre, garager mv.
B6 | alt 20 1892
o Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden |oprindelige
kilde) indskud

Cl Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsvaerdien?
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
c3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1988
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1988
E Ja Nej
E1 Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:
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NOTER

1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X J
‘ andelsvaerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 27.500.000 14.535
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 410.000 217
|
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,5%
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) p3 X
foreningens ejendom?
2 LAndeIsboIigforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?pr.
ar
H1 Boligafgift 425
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtaegter
J Forrige ar Sidste an | &r
1 Arets overskud (for afdrag), gennemsnit kr. 130 121 180
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsvaerdi 11.835
K2 Gald - omsaetningsaktiver 3.496
K3 Teknisk andelsvardi 15.331
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NOTER

3 |nggeteknik og vedligeholdelse

M | Forrigedr |  Sidste ar | &r

M1  Vedligeholdelse, Isbende (gennemsnit 20 39 19
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 20 39 19

4 |Finansiel|e forhold

P %

P1 Frivaerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 56
vaerdi)

R | Forrige ar Sidste ar | &r

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 3r) | 12 128 129
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