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Andelsboligforeningen Rarsangervej
LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2025
for Andelsboligforeningen Rgrsangerve;j.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsholigloven og foreningens
vedtaegter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 14. april 2026

Bestyrelse b

Z) / __ZZ,/MQ Tﬁmr&d@Ch L))}/k_f\fv TN

Anja Lgfkvist Sanne Trampedach Lone Sonne
Formand Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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Heidi Lund Dalsggaard ic ael Moller S f

Bestyrelsesmetlem Bestyrelsesmedlem
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Andelsboligforeningen Rarsangervej
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Rgrsangervej.

Revisionspétegning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Rersangervej for perioden 1. januar - 31.
december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlég for vores
konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af
resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan

Side 4



Andelsbaligforeningen Rgrsangervej
DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

J Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis siddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
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Andelsboligforeningen Raersangervej
DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hinnerup, den 14. april 2026

Revisorhuset Hinnerup
registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej

Foreningen

Bestyrelse

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsholigforeningen Rgrsangervej
Rersangervej 14
8382 Hinnerup

CVR-nr: 295039 82
Kommune: Favrskov

Anja Lgfkvist, formand
Sanne Trampedach

Lone Sonne

Heidi Lund Dalsgaard
Michael Mgller Sgrensen

Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
Boggvej 15

8382 Hinnerup
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten  for Andelsboligforeningen Rersangervej er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s3 denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter
i henhold til budgettet har vaeret tilstrazkkelige til at dazkke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen. Omkostninger bestdr af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender samt kursregulering af vaerdipapirer.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld, lane-
omkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlaegning af Ian (prioritetsgeeld), indeksregulering af
restgaelden vedrgrende indekslan, renter af bankgzeld og kreditter, negative renter af bankindestaende
samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af Ian (prioritetsgaeld) samt renter
af bankgzeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse p3 foreningens
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Andelsboligforeningen Rersangervej
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

ejendom. Det fremgadr ogsa, hvis der i drets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet med tillaag
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i verdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris
og en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestdende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele, andringer i basisveerdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgzeld. | posten fragar belgb, der er overfgrt
til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegdelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom
mv. Pasten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

“Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse mv.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansattes prioritetsgelden til

amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle vaerdi ved |anoptagelsen,
indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald, der opgeres som det modtagne provenu ved
l&neoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af
lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige gxldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdianszettes til nominel vaerdi.

Nogleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedtagterne bestemmer i § 15.2, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der
er geldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggreise skal
opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhzngig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere
vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgzelden samt i en eventuel aftale om
rentesikring (renteswap).

“Andre reserver” i darsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til img@degdelse af vaerdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. | henhold til vedtegternes § XX indgér disse reserver ikke i beregningen af
andelsveerdien.

Aftalen om rentesikring (renteswap) veerdiansaettes til basisvaerdi i drsregnskabets balance. Denne vaerdi
indgar ogsa i beregningen af andelsvzerdien.
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Andelsboligforeningen Rarsangervej

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
2025
budget
2025 ej revideret 2024

indtzegter, andelshavere....................... 781.968 781.968 759.984

Antennebidrag......c.rienriirierinninsienienis 37.920 37.920 37.800
1 @vrigeindtegter....coevmreeereeiermneecnen, 8.250 5.250 8.450

indtagterialt.......ooeveemececererreerenen, 828.138 825.138 806.234
2 Ejendomsskat og forsikringer.....c.ceinnee -187.048 -184.557 -183.188
3 Forbrugsafgifter.........cccccvvenvevrierccrrenenne -148.287 -146.920 -141.932
4 Vedligeholdelse, Igbende...................... -87.313 -104.500 -230.289
S Salgsomkostninger ......c.cveriervirenrennens -458 1] 0
6 Administrationsomkostninger............... -48.664 -44.500 -34.756
7  @vrige foreningsomkostninger.............. -11.675 -12.700 -12.691

Omkostningerialt..........c.ccoeirievrcnenne -483.445 -493.177 -602.856

Resultat for finansielle poster.............. 344.693 331.961 203.378
8 Finansielle indtagter.....ccccovvrvcnvennenne 919 0 0
9 Finansieringsomkostninger ................... -84.301 -84.301 -84.014

Finansieringi alt.........ccccccercriiicnncnnnene -83.382 -84.301 -84.014

Aretsresultat..............ccceveneerecrirnn 261.311 247.660 119.364

Forslag til resultatdisponering:

Arets henszttelse til

vedligeholdelse af ejendommen........... 130.000 130.000 120.000

Overfort til "Overfgrt resuitat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag...........c.ccceveeunns 247.669 247.699 245.671

Overfgrt restandel af arets resultat ...... -116.358 0 -246.307

Resuitatdisponeringiait .........cccevceeinns 261.311 377.699 119.364
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Andelsboligforeningen R@rsangervej

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
AKTIVER

10  Grunde 08 bYBNINEET........ooccecvevevvvvn e iesenssressrasssnsresanns

11

Materiel

le anleegsaktiverialt ............ccccvevvvnerrcrcnnnnnirenennenne

AnlESAKLIVEL ......cocvi it ess s csnie s s e s neanas

Periodea

fEraensniNgsPOSLEr ......coccvivvecverierce s

Tilgodehavenderialt..........c...ccooeceiiiecir e,

Likvide beholdninger............c..ccvevevmnmnivnccnrrccrcrrenene e

OMs@tNINGSaKLiVEr ..........cccocvveeeerierccceeeceee et

AKTIVER
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2025 2024
16.079.156 16.079.156
16.079.156 16.079.156
16.079.156 16.079.156

11.488 10.759
11.488 10.759
301.953 289,041
313.441 299.800
16.392.597 16.378.956




Andelsboligforeningen Rgrsangervej

12

13

14
15
16

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

Andelsindskud .........cccceiiiininiiinnnen e,
OVerfart resUtat M.V....cococvveceeecre e emens

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........cccocevevrrnerrnnen.

Andre reserverialt..........cocccovvmevricivinirrenierinnereereennreecnne

Egenkapital ..........ccccoccmeeienincnninecnnnieccriennneceneesrenennnesresssenss

Prioritetsga!d........cccorerrerreirierieenreneen reeererrsrseeressaerennennennen
Langfristede geeldsforpligtelserialt ........c....ccocevervvricricrnnnnns
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccocevrvveerennen.
Kortfristede galdsforpligtelserialt............c.ccoerverrnrncnee. -

Gaeldsforpligtelser ...

PASSIVER........cooiiiiriiriitieiic it ssress s essssnnens

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Andelshaverindskud
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2025

3.206.000

5.979.317

9.185.317

660.000

660.000

9.845.317

6.531.881

6.531.881

15.399

15.399

6.547.280

16.392.597

2024

3.206.000
5.848.006

9.054.006

530.000

530.000

9.584.006

6.779.550

6.779.550

15.400

15.400

6.794.950

16.378.956



Andelsboligforeningen Rgrsangervej

1 @vrige indtagter
Gebyr ved salg.....ciniinineniniciinenien,
Udlejning Feelleshus ........ccccveeveeevernennen.
Andre indtaegter.........cceniiieniiinineniinnens

2 Ejendomsskat og forsikringer
EjiendomssKat ....civvieeiiiemmiineeiinnissenioneens
FOrSIKMNEEN. ... ceevecevrvverervien e crenennns

3  Forbrugsafgifter
Renovation ........c.cceeercerveeeeccneneeenincenna
Fallesantenne.........ccrecniniceenieneniinnn,
Forbrug feellesarealer og fzlleshus.......

4 Vedligeholdelse, Igbende
Snerydning, grus og saltning .................
Pasning af grégnne og befaestede
10T 1LY OO
Diverse feellesarealer og vej ..................
Bygning indvendig diverse.......cccccevevenee
Aflgbsinstallationer og sanitet ..............
Vedligeholdelse ......cccoivnineninnrenrcneanienin

Varmeanlag .....c.cccevvvemrcreecercsicnecninnns
Smaanskaffelser .......covcvveeevveriereeiireennes

NOTER
2025
budget
2025 ej revideret
2.000 0
5.150 5.000
1.100 250
8.250 5.250
143.016 142.557
44,032 42.000
187.048 184.557
99.993 99.000
38.686 37.920
9.608 10.000
148.287 146.920
0 12.500
0 10.000
12.748 7.000
800 0
15.063 0
0 70.000
39.226 0
5.598 0
178 5.000
4,981 0
5.000 0
3.719 0
87.313 104.500
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2024

2.000
5.050
1.400

8.450

143.074
40.114

183.188

95.254
40.102
6.576

141.932

0
0
0
0
0

5.599
171.417
0
10.871
22.645
18.748
1.009

230.289



Andelsboligforeningen Rorsangervej

NOTER
2025
budget
2025 ej revideret 2024
5 Salgsomkostninger
Gaver og reprasentation.........c..ccc....... 458 0 0
458 0 0
6 Administrationsomkostninger
Kontorartikler..........ccerceercnnncnecenrinnnene 0 5.000 60
Internetforbindelse .....c.ccccevvervrvenrcnnen. 3.708 11.000 3.588
Hjemmeside ....c.ccoivcrcniimncnrcrcnercnsecnenne 3.540 0 4.720
Kontingenter........cvveeeeeninnncenorconienscnnn 3.113 0 0
Mindre anskaffelser .........c.ccccoevevveriees 5.208 0 0
Porto og gebyrer ....c.cciivciriiininieennnens 6.946 6.500 6.196
REVISON .......ereteertrriierrerenrecnrrerinnrereneronnens 26.149 22.000 20.192
48.664 44.500 34.756
7 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling..........o.coviniviinieinnenns 1.200 1.500 0
Bestyrelsesudgift........c.ccoecevverrerecrreecnnnns 6.260 6.200 6.510
Beboeraktiviteter ......cccccceeciricriceecnnne. 4.215 5.000 6.181
11.675 12.700 12.691
8 Finansielle indtaegter
Renteindtaegt, bank...........ccoccvververnnnen. 919 0 0
919 0 0
9 Finansieringsomkostninger
Renteudgift, bank....cccooviiericreesinnrnnenee. 0 0 -3.394
Renteudgift, kreditorer ...........ccoeennen.. 84.301 84.301 87.408

84.301 84.301 84.014

Side 15




Andelsboligforeningen Rgrsangervej

10

11

12

NOTER
2025
Grunde og bygninger
oL T T o] o R 16.079.156
Kostpris i alt 16.079.156
Regnskabsmaassig vaerdi 31. december 2025 ....................... 16.079.156
Likvide beholdninger
Kassebeholdning .......cccceevrirerrennnnnccree e e 707
Bankkonto - FOreningskonto .......ccccvciininicnnessnneorcnninsnnnion 63.642
Bankkonto - SaIgskonto......ccoceevemrinrinreressericeerennreesannesnenn s 9,599
Bankkonto - Opsparingskonto..........ccceevmvecreceeniisrccneninsnicnnenns 228.005
301.953
Egenkapital
Andelsindskud
Andelskapital .......c..coocceriiiicinin e 3.206.000
3.206.000
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt resultat tidligere ar.......cccccvvvreernncnrrennennreerccrsnens 5.848.006
Betalte prioritetsafdrag......cccocceveevreeenenicrecrieneecseeeseereesaeens 247.669
Rest drets resultat ...........cocivecveenicinnenieceseesesceessreeseesanees -116.358
5.979.317
Egenkapital for andre reserver ............ccooeevveivrevnennesenvenennens 9.185.317
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Reserve til vedligehold, primo.....c..cccccercrrmreriisnercsssncreerieencns 530.000
Reserve til vedligehold, drets tilgang ......c.c.coccvvienminnnenicncnnns 130.000
660.000
9.845.317

2024

16.079.156

16.079.156

16.079.156

7.658
48.375
5.679
227.329

289.041

3.206.000

3.206.000

5.848.642
245.671
-246.307

5.848.006

9.054.006

410.000
120.000

530.000

9.584.006

Andelskapitalen er opdelt i 12 stk. andele af nom. kr. 171.144 og 8 stk. andele af nom. kr. 144.034
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej

13

14

15

16

NOTER

Prioritetsgaeld
Prioritetsgeeld Il........cccvveeereireerccnnieniecrensnennesnenneeeseesseserssenees

2024

6.779.550

6.779.550

LR lanet er et 0,5% kontantlan med afdrag. Forventet udlgb er r 2050. Kursveerdien 31.12.2025 er

kr. 5.154.854

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 6.532 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi udger 16.079 t.kr. d. 31. december 2025.

Andelshaverindskud

Bestyrelsen foreslar felgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens §5 stk. 2, litra

¢, {offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegternes §15:

Andelsboligforeningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte

reserver:
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering:
Ejendommens kostpris:

Prioritetsgaeld regnskabsmaessig veerdi
Prioritetsgaeld kursvaerdi

Fordelingstal er indskudt andelskrone
Veerdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamling d. 07.04.2025)

Andelsbevis (type 1) nom. kr. 100.000
Sidste ar

Andelsbevis (type 2) nom. kr. 90.000
Sidste ar

9.845.317

27.500.000
-16.079.156
21.266.161
6.531.881
-5.154.854

22.643.188
22.643.188

3.206.000

7,06

6,84

1.208.748
1.171.222

1.017.277
985.695

Bestyrelsen indstiller ovennaevnte max. vaerdier til godkendelse pa fgrstkommende ordinaere

generalforsamling.

Side 17



Andelsboligforeningen Rgrsangervej

NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2025
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2025
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2025

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2025 - 31.

december 2025
B Antal| BBR Areal m?
B1 Andelsboliger 20 1892
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
BS @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 20 1892
|
F Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
i kilde) indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsvzerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
Cc3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen
her:
!
|
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1988
D2 Ejendommens opfgrelsesar 1988
E Ja Nej
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hzeftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Rgrsangervej

NOTER

1 [Grundlaggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Fl Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
ndelsvardien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 27.500.000 14.535
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 660.000 349
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 2,4%
G la Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
oreningens ejendom?
2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?pr.
ar
H1 Boligafgift 413
H2 Erhvervslejeindtaegter
H3 Boliglejeindtaegter
J Forrige ar| Sidste ar| | ar
1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 180 63 138
pr. andels-m? (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 11.968
K2 iGeeld - omsaetningsaktiver 3.295
K3  [Teknisk andelsvaerdi 15.263

Side 19



Andelsboligforeningen Rgrsangervej

NOTER

3 ]Byggeteknik og vedligeholdeise

M Forrige ar Sidste ar lar

M1 Vedligeholdelse, Igbende {gennemsnit 19 122 46
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 O 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 |Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 19 122 46

@ [Finansielle forhold

P %

P1 Friverdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmasssige 59
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar lar

R1 lArets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 12 130 131
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